ODVETNIŠKA PISARNA PETEK d.o.o. - opozorilo

Vzorec, ki ga imate spodaj na razpolago, je splošen in ni vezan na konkretno dejavnost/situacijo. 

Če potrebujete pomoč ali nasvet, kakšna pogodba je za vas najboljša ali kako sestaviti/dokončati to pogodbo, nas pokličite na +386 1 436 43 80 ali 041 955 571 in se dogovorite za sestanek v naši pisarni.
Veliko uspeha vam želimo pri vašem delu😊!
Sodelavci Odvetniške pisarne Petek & Novak
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Najem, d. o. o., Dunajska cesta 1, Ljubljana, matična številka: ……………, ki ga zastopa direktorica …………….., (kot najemodajalec)

in

Posel, d. o. o., Celovška cesta 77, Ljubljana, matična številka: ……………, ki ga zastopa
zastopa direktor ………….., (kot najemnik)
skleneta
P O G O D B O

O ODDAJI IN NAJEMU POSLOVNIH PROSTOROV
1. člen

Pogodbeni stranki nesporno ugotavljata, da:

· je najemodajalec lastnik nepremičnin, ki so predmet najema po tej pogodbi; 

· se je najemnik na osnovi ogleda po svoji presoji odločil najeti nepremičnine v stanju, v kakršnem so; 

· bo najemojemalec gospodaril z najetimi prostori v duhu dobrega gospodarja in bo najemodajalca sproti obveščal o pomanjkljivostih, ki nastanejo v direktno najetih ter pripadajočih funkcionalno uporabljenih prostorih. Najemojemalec se obvezuje, da ne bo opravljal nobenih preureditvenih del brez pisnega soglasja najemodajalca; 

· bosta najemnik in najemodajalec podrobnosti najema poslovnih prostorov urejala preko hišnega ter požarnega reda; 

· bo ob razdrtju ali prenehanju najemne pogodbe v najetih prostorih vzpostavil stanje, kot je bilo ob prevzemu;
· se najemojemalcu ne dovoljuje oddajati prostorov v podnajem.
2. člen

1. Predmet  te pogodbe je najem naslednjih nepremičnin: dve pisarni v izmeri 40,53 m2. Pisarni sta vpisani v zemljiško knjigo z naslednjimi ID-številkami.:

· poslovni prostor z identifikacijsko oznako 45.E, ki v naravi predstavlja pisarniške prostore 14c v 4. nad., Dunajska 1, 1000 Ljubljana (ID-znak 2636-2007-40), v izmeri 25,33 m2,
· poslovni prostor z identifikacijsko oznako 44.E, ki v naravi predstavlja pisarniške prostore 14b v 4. nad., Dunajska 1, 1000 Ljubljana – dostava, (ID-znak 2636-2007-41), v izmeri 15,20 m2.
2. Predmet najema je tudi garaža na Rašiški ulici v Ljubljani, ID-znak 1739-1200-29, k. o. 1739 – ZGORNJA ŠIŠKA, v izmeri 11,7 m2.
Najemodajalec odda poslovne prostore in garažo v najem, najemnik pa iste prostore prevzema pod izhodiščnimi pogoji iz 1. člena te pogodbe.

3. člen

Najem se začne z dnem 1. 3. 2018. S tem dnem se začne obračunavati najemnina.

4. člen

Med pogodbenima strankama je dogovorjena cena mesečne najemnine v obsegu:

· za poslovne prostore v izmeri 40,53 m2 v višini 455 € in 
· za garažo v izmeri 11,7 m2 v višini 55 €.

Vse cene so brez DDV.

Obračun in izstavitev računov za najem se izvedeta v mesečnih, trimesečnih, polletnih ali letnih obrokih po želji in zmožnostih najemojemalca.
5. člen

Najemodajalec ima pravico zaračunati zakonske zamudne obresti za vsak dan zakasnitve plačila.

6. člen

V najemnino niso všteti stroški, povezani z uporabo nepremičnin, ki so predmet te pogodbe, zlasti stroški za elektriko, ogrevanje, čiščenje funkcionalnih prostorov, odvoz smeti, vodo, niti zakonski ali z odlokom odrejeni stroški ter davek na dodano vrednost. Najemnik plača tudi nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča.
Vse stroške, povezane z uporabo nepremičnin, ki so predmet te pogodbe, nosi najemnik. 
7. člen

Pogodbeni stranki se lahko dogovorita, da stroške investicijskega vzdrževanja plača najemnik.
8. člen

Pogodbene stranke se sporazumejo, da najemodajalec lahko odstopi od pogodbe in zahteva izpraznitev v enem mesecu ter poplačilo vseh stroškov do izpraznitve po pisno utemeljenem zahtevku v duhu tega člena te pogodbe, s točno določenim datumom izpraznitve. Razlogi za uveljavitev tekočega razdrtja pogodbe so, če:

· najemnik ne plačuje redno najemnine in ostalih stroškov iz 6. člena te pogodbe ter  računov za zakasnitev plačila, kar pomeni po tej pogodbi, da ne plača računov najkasneje v osmih dneh po prejemu prvega opomina;

· najemnik kljub opominu uporablja prostore v nasprotju z določili te pogodbe;

· najemnik uporablja najete prostore izven registrirane dejavnosti ob podpisu te pogodbe oz. ne javi spremembe in je ne uskladi z najemodajalcem;

· najemnik slabo ali malomarno ravna z najetimi prostori in s tem najemodajalcu oz. drugim najemnikom povzroča škodo;

· se najemnik ne drži hišnega reda;

· se najemnik ne drži požarnovarnostnega reda;

· je najemnik v postopku prisilne poravnave, stečaju ali likvidaciji oz. če je proti njemu vložen samo predlog.
9. člen

Obveznosti najemnika so:

· plačevati najemnino za najete poslovne prostore in stroške, ki so poleg najemnine določeni v tej pogodbi;
· odgovarjati za škodo pri nepravilni oz. malomarni uporabi poslovnih prostorov oz. skupnih prostorov, delov in naprav;
· dopustiti vstop lastniku poslovnih prostorov v poslovne prostore, da ta preveri njihovo pravilno uporabo;
· obveščati lastnika o napakah v poslovnih prostorih, za odpravo katerih odgovarja lastnik, v skladu z veljavnimi normativi in standardi;
· ob predaji poslovnih prostorov vrniti poslovne prostore v enakem stanju, kot so bili ob prevzemu. Če najemnik ne preda poslovnih prostorov v enakem stanju, kot jih je prevzel, lahko najemodajalec opravi nujna dela in izstavi račun najemniku.

10. člen

Pogodba je sklenjena za nedoločen čas. Katerakoli pogodbena stranka jo lahko sodno odpove z odpovednim rokom enega leta ali sporazumno kadarkoli.
11. člen

S podpisom pogodbe se zastopnik najemnika obveže, da bo odgovarjal za izvajanje požarne varnosti in varstva pri delu v najetih prostorih ter prostorih skupne uporabe po obstoječi zakonodaji.

12. člen

Morebitne spore in nesoglasja bosta pogodbeni stranki skušali reševati predvsem sporazumno.
                                                    
13. člen

Ta pogodba stopi v veljavo, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki, uporablja pa se od             ……….
14. člen

Ta pogodba je sestavljena v dveh enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po en izvod.

Ljubljana, 30. 3. 2018
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